JAVASLAT

a Képviselo-testiilet

2017. december 114 iilésére

Targy: Javaslat a Dunavarsany 93 hrsz-ii ingatlan megvasarlasara
Készitette: Kocsisné Szager Ménika
Eldterjesztd: Gergdné Varga Tiinde polgarmester

Véleményez6 bizottsagok: Fejlesztési és Kdrnyezetvédelmi Bizottség, Pénziigyi, Jogi és Ugyrendi Bizottsag

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Tatrai Katalin (1165 Budapest, Bend utca 15.) Dunavarsany Varos Onkorményzata részére felajanlotta megvételre
(1. sz. melléklet) a tulajdonaban lévé Dunavarsany 93 hrsz-ti ingatiant, amely az Arpad Fejedelem Altalanos
Iskoldval szemben, az Arpad és Rékéczi utca sarkan helyezkedik el, Az ingatlan pontos elhelyezkedését és épitési
Ovezetét (Vt-O-1: telepiiléskdzponti vegyes teriilet) Dunavarsény Varos Onkorményzata Képviseld-testiletének
Dunavarsany Epitési Szabalyzatardl sz6lé 12/2016. (VI.10.}) onkormanyzati rendelet meiiékletét képezé
Szabalyozasi Terviap kivonat tartalmazza (2. sz. melléklet).

A tulajdoni lap alapjan az ingatlan kivett lakéhéz, udvar mivelési agir és 1040 m? terdletl. A Globe-Land
Ingatlanforgaimazé Kereskedelmi és Szolgaltaté Kift. (2310 Szigetszentmiklés, Toksli utca 19/B.) elkészitette az
ingatlan értékbecslését (3. sz. mellékiet), mely alapjén az ingatlan jelenlegi piaci értéke 17.357.000 forint.

Az ingatlanon egy foldszintes lakdépiilet, valamint egy féldszintes melléképiilet talalhats. A lakdépiilet 1956-ban
éplilt savalapra, valyog falazattal, fagerendas fodémszerkezettel. Tet8szerkezete fa, cserépfedéses manzérdtetével.
A lakas hasznos alapterilete 80 m2. A telken tovabba egy féldszintes, vélyog falazata és cseréptetés melléképlilet
all, amely tarolé/garazs funkciét tit be, Az épliletek kézepesHelijitandé allapotaak.

Az ingatlan megvasarlasaval esetlegesen iehetGség nyilhat parkolé bévitésre, park vagy konyvtar kialakitaséra. A
Hivatal mlszaki nyilvantartasa nem rendelkezik a felépitmények épitési és hasznalatbavételi engedélyével. Az
ingatlanban jelenleg Tétrai Péter lakik. Tatrai Katalin nyilatkozata alapjan T4trai Péter sikeres addsvétel esetén zaros
hataridén bell! az ingatlant elhagyja. Az ingatianra &zvegyi jog van bejegyezve Tatrai Janos Zoltan javara. Tatrai
Katalin tdjékoztatisa alapjdn Tatrai Janos Zoltan elhunyt. Az zvegyl jog ingatlan-nyilvantartasbdl valé torliése
feltétele a vételdr megfizetésének. Az ingatlan adasvételére szerz8dés kdtése szilkséges. A szerz8dés tervezet (4.
sz. melléklet) IV.2, pontja rendelkezik a vételar megfizetésének feltételeirsl.

A fentiek alapjén kérem a hatarozati javaslat elfogadéséat.
Ddéntési Javaslat
"A Dunavarsany 93 hrsz-( ingatlan megvésérlasa”

Tervezett dontéstipus: hatirozat
Tervezett &gazati besorolas: érdemi dontés
A Képvisel-testiilet a javaslatrél mindsitett tbbséggel, nyilt szavazassal dont.

Dunavarsédny Véros Onkormanyzatanak Képvisel3-testiilete

a) megvaséarolja a Dunavarsdny, 93 hrsz-i ingatlant - annak tehermentesitését, energetikai
tandsitvanyanak atadasat, valamint a Kkiiiritését kdvetden - jelen hatirozat meghozatalat segitd
cléterjesztés 3. szdmi meliéklete szerinti értékbecsléshen megallapitott 17.357.000 Ft 6sszeghatarig,
a 2018. évi koltsagvetés terhére.

b} felhataimazza a Polg4rmestert jelen hatdrozat meghozatalat segits eloterjesztés 4. szdmi
meliéklete szerinti adasvétell szerzodés alafrasdra és az egyéb szilkséges intézkedések megtételére,

Hataridék és felelfsdk:

Hatéridé: azonnal, FelelGs: Gergéné Varga Tiinde

Dunavarsany, 2017. november 27.



Alair6 lap

a,Javaslat a Dunavarsany 93 hrsz-i ingatlan megvisdrldsdra” cimi napirendi ponthoz.

Az elbterjesztés torvényes:

dr. Szilagyi Akes
jegyz6 \zf ,
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Alulirott, mint 2 Dunavarsény, Arpad utca 5. sz4m alatti ingatlan tulajdonosa a Tisztelt
Onkormanyzat részére megvételre felajanlom hézamat.

A 93, hrsz alatti ingatlan 1040 m?2 nagysagu sarki telek, amelyen 80 m2 alapteriilet(,
1956-ban épiilt, j6 Allapotban 1év, Gsszkézmiives csalddi lakéhdz all. A hdzban jelenleg
testvérem, Tatrai Péter egyediil lakik, azonban sikeres adisvétel esetén, z4rds hataridén beliil
az ingatlant kiliritett 4llapotban elhagyja.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan a Viaros Hivatala mellett, valamint az iskola
szomszédsagiban van, meglétdsom szerint az Onkorményzat tulajdonsban lemne a
legmegfelel8bb helyen. Dontésem mogott az a csaladi indok is all, hogy a Vdrost, és annak
gyermekeit hosszii évtizedeken 4t szolgalé tanfté sziileim itt &lték le egész életliket.

Az ingatlan vételarénak meghatérozdsét a Viros bles szakmai vezetdire bizom.

Igen tisztelt Polgirmester Asszony! Igen tisztelt Képviseld-testiilet! Fenti vételi
ajénlatot megerdsitve, pozitiv dontésitket kérve és remélve maradok

Oszinte tisztelettel:

s el

Tétrai Katalin
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INGATLAN ERTEKBECSLES

A

DUNAVARSANY
Arpad utea 50.
Hrsz.: 93
ALATTI
Ingatlanrol

Késziilt: Szigetszentmiklds, 2017.

Junius 27,

Az értékbecslés 90 napig érvényes!
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Dunavarsiany Onkorményzata megbizist adott cégiink, a Globeland
Ingatlanforgalmazé Kft. (2310. Szigetszentmiklés, Tokoli at 19/B.) részére,
hogy ingatlanforgalmi értékbecslést készitsen a 2336. Dunavarsany, Arpad utca
5. szam alatti, 93 helyrajzi szdmu ingatlanr6l.

Ertékjavaslatunk a kévetkezé:

DUNAVARSANY
Arp4d utca 50.
Hrsz.: 93
ALATTI
ingatlan

Valds piaci értékét, per-, tehermentes és igénybevehetd jogi helyzetet
feltételezve

17.357.000,- Ft

Azaz Tizenhétmiillié-hdromszazitvenhétezer Forint
nagysdgrendben allapitom meg.

Szigetszentmiklés, 2017, janius 27.

IFJ. HOHL TASZLO
Nisz.:599.
vagyonértékeld



Feltételezések és korldtozo feltételek:

Az dsszefoglal6 érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul, figyelembe véve
a felépitmény miiszaki &llapotat, erkdlesi avuldsit, valamint a hasonlé
ingatlanok esetében a piaci, ténylegesen realizalodott értékesitésének adatait is.

Az ingatlan tulajdonjogét és méretét a Megbizonkt6l kapott dokumentumok
alapjan elfogadtam.

A megéllapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes 4llapotra vonatkozik.

Az alabbi ingatlanértékeld jelentésben azonositjuk az ingatlant, megadjuk azokat
a feltételeket, amelyekben az elemzés alapul, a teriiletre és a vizsgalt ingatlanra
vonatkozd tényeket, valamint korlatozé feltételeket, amelyek mellett
ingatlanértékiink érvényes.

Megbizé tudomésul veszi, hogy az értékeld diagnosztikai, statikai vizsgélatot
nem végzett, az értékelést szemrevételezés Utjdn végeztiikk, a méretek és
terliletek nagysagat a Megbizénk adatszolgaltatdsa alapjan vettlik figyelembe.

Az értékbecsld nem vallal feleldsséget olyan késSbb jelentkezé gazdasigi vagy
fizikai tényezSk hatdséért, melyek az itt megadott értéket befolyasolhatjak.

Az értékbecsld veszélyes anyag jelenlétét nem észlelte, nincs tudomésa ilyen
anyagok jelenlétérdl.

Minden rendelkezésiinkre bocsitott adatot, informaciét megbizhaténak
tekintettiink, azonban valédisagukeért nem véllalunk feleldsséget.

Jogi tigyekben nem nyilvanitunk véleményt.
Ezen ingatlan értékbecslés elbzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben,
sem egyes részeinek kiragad4dsival nem publiklhaté, mds célra nem

hasznélhato.

A targyi ingatlan értékbecslése a jogszabalyokban meghatérozott idétartamig, a
készitéstd] szamitott 90 (kilencven) napig érvényes.



Al#iro lap

DUNAVARSANY
Arpid utca 50.
Hrsz.: 93
ALATTI

INGATLAN ERTEKBECSLESEHEZ.

DUNAVARSANY! KOZOS
ONKORMANYZATI HIVATAL
megbizo

GLOBE-LAND KFT.

IFJ. HOHL LASZLO
Nsz.: 599
vagyonértékeld

Szigetszentmiklds, 2017, jinius 27.




Megbizas

Hivatalos megbizis alapjan a GLOBE-LAND Kft.
(2310. Szigetszentmiklés, Tokoli u.19/B. )
elvégezte az alabbi ingatlan értékbecslését:

DUNAVARSANY
Arpad utca 50.
Hrsz.: 93

A megbizis tirgya

Az értékbecslés kizarélag a helyrajzilag megjelslt ingatlanra és a rajta alié
felépitményre vonatkozik, a helyszinen 1évé mobilidkra, berendezési targyakra
nem terjed ki.

Adatszolgaltatisok

Az értékbecslés elkészitéséhez Megrendels betekintésre, rendelkezésiinkre
bocsétotta az ingatlan:

2017. 06. 23. kelt(i nem hiteles tulajdoni lap — szemle masolatit,
@ szabélyozasi térképét.

Szakértdi médszerek

A rendelkezésilinkre 4116 irat-, és tervanyagok tanulményozdsdval megelézéen,
2017-06-25 -én helyszini szemlét tartottunk.

A helyszini szemlén allapotrdgzits fotokat készitettink az ingatlanrél és annak
kérmyezetérol.

Az értékelést az altalanos nemzetkézi gyakorlatnak megfelelden helyszini
allapotellen6rzés alapjan készitettiik el. Feltarisokat, méréseket nem végeztiink,
¢z nem képezte megbizdsunk tirgyit.
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Altaldnos lefrss

Az ingatlan Dunavarsiny kézpontjaban talslhaté az Arpad utca 5. szém
alatt. Megkdzeliteni az S1-es szamt fBatrél lehet, majd a telepiilésre tartd
Taksonyi ttrél, ahonnan elérjikk a telepiilés kézpontjat, innen a Kossuth Lajos
utcar6l émi el az Arpad utcit, Lakéhézas Gvezetben fekszik kdrnyezetében
csaladi hdzakkal. Az ingatlan kozelében talalhatd az Onkormdanyzat épiilete,
valamint az iskola. A kdrnyez6 utcdk aszfaltozottak. A teriileten a teljes kézmii
kiépitett. A telepiilés kézpontja, tdmegkozlekedési eszkdz megalldja, a
vasutillomas gyalog percek alatt elérhetéek.

A becslés targyét képezd 93 helyrajzi szdmd, tulajdoni lap szerint ,kivett
lakéhdz, udvar” megnevezést ingatlan Gsszesen 1040 m? térmértékii. Egy
foldszintes épiilet 4ll rajta, valamint egy melléképiilet. A telek szabdlyos
formdju, sikfeliiletli, keritéssel korbekeritett saroktelek. Felszine részben
fiivesitett, részben konyhakert szerd, gyumélcsfakkal és sz6l8vel beiiltetett. A
héz 1956-ban épiilt, savalapra, vilyog falazattal, fagerendss fodémszerkezettel.
TetOszerkezete fa, cserépfedéses manzardtetével. Killsd-, belsd nyilaszaréi fa
szerkezetiiek. A hdz 80 m’ hasznos alapterilletli, fSldszintes kialakitisi.
Helyiségei: eltér, étkezd-konyha, kamra, fiirdészoba~we, 2 szoba.
Padloburkolata lapburkolat, hajopadlé és laminalt padlé. A haz fiitdsét
villanyfiités biztositja, kiegészitésként cserépkalyhaval. A meleg vizet bojler
szolgéltatja. A falak festett feliiletliek, a flirdészobaban csempézett. Az épiilet
allapota kozepesnek mondhaté, hdtechnikailag és miiszaki azonban
korszeriitlen,

A telken 4ll tovabbd egy foldszintes, valyog falazatt, cseréptetds

melléképiilet, mely tirolé/gardzs funkcidt tolt be. Allapota feltjitando.

Osszesitve elmondhaté, hogy az ingatlan kdzepes / feltjitandé 4llapoti.
Telepiilésen beliili elhelyezkedése frekventalt.

Kozmii helyzet:

Vizellatds: kizhélézatrél mérével
Aramellatss: kézhalézatrol mérével
Gézellatas: kozhal6zatrdl mérdvel

Fiités: villanyfiités + cserépkdlyha



Ertékbecslés

Az ingatlan jogi szempontok szerinti értékelése

A rendelkezésiinkre bocsdtott, 2017. 06. 23. keltli nem hiteles tulajdoni lap
masolat a kévetkezd alapadatokat tantisitja:

Az ingatlan helyrajzi szdma: -
Alapteriilete: 1040 m?
Megnevezése: Kivett lakohaz, udvar
Bejegyzett tulajdonosa:

Tatrai Katalin Zsuzsanna — éréklés és osztalyos egyezség
(1165. Budapest, Bend utca 15. ) 1/1 ardnyban

Terhek:
Az ingatlan tulajdoni lapjénak II1. pontja szerint.

*

Az ingatlan értékmédosité tényezdi
Ertéknovel§ tényezsk:

o -
Ertékcsokkentd tényezok:
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Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

A piaci érték meghatirozdisa: Osszehasonlité elemzé
konkrét és ismert adasvételi iigyletek,

valé kiterjesztésével, dsszehasonlitasaval térténik.

se alapulé értékelés
illetve kindlati 4raknak a vizsgilt esetre

(1.Ingatlanok livdlasztdsa, 2 Fajlagos alapérték meghatdrozds, 3.Ertékmédosits tényezGk
elemzése, 4.VEégsd ériék szamitds)

Osszehasonlité adatok:
Helyszin Funkcié | Telek Ep.| Piacidr | Fajlagos | Allapot
m> m’| MFt | 4 Fvm?

Dunavarsdny, kertvéros | Csalddihdz | 719 95| 119 125 263 | feltjitandé
Dunavarsény, kertviros | Csalddihaz | 719 60| 11,9 198 333 | felajitandé
Dunavarsany, kertvéros | Csaladihaz | 719 67| 14,6 217910 | kozepes
Dunavarsény, kézpont Csaladihdz | 719 85| 189 222 353 ié
Dunavarsény, kézpont Csalédihdz | 719 100{ 17,9 179 000 | kOzepes
Atlagos fajlagos alapér (Ff) 188 572

Korrekcios tényezdk:

Kindlati ér miatt: - 10 %

Telekméret miatt: + 5 %

Kozponti elhelyezkedés miatt: + 15 %

2= +10% 188572-Fum’*1,1= 207.429,- Ft/n

Modositott, kerekitett fajlagos alapérték:

207.429,- Fvm?

Piaci alapa forgalmi érték:

Az ingatlan piaci értéke: 80 m” x 207.429,- Ft/m? = 16.594.320 - Ft

A meli€képiilet (-80% korrekcic) értéke: 32 m? x 41.486,- Ft/m’ = 1.327.552,- Ft

Piaci alapt forgalmi értéi: 17.921.872,- Ft




10

Kdltség alapu értékelés

Koltség alapi1 érték (Ké) = Telekérték (Té) + Epitményérték (E)

A telek értékének (TE) meghatirozasa: TE=TfaxTtx (1+Z mt),
ahol TE= telek ért€ke; Tfa~ fajlagos alapar; Tt = telek tertilete; mt = médositod tényezdk.

A kémyezetben kialakult, fajlagos telekarak:

Dunavarsiny kizpontjdban és annak kirnyékén elhelyezkeds, hasonld
tulajdonsdgokkal rendelkezss, kbzmiivesitett telkek dra 8.000,- Ft/nt'.

Fajlagos alapar: 8.000,- Ft
Telek értéke (TE) : 1040 m*> x 8 000 F/m*= 8.320.000 Ft

Telek forga!mi értéke: 8.320.000,- Ft

Lakoéhaz Melléképiilet

Felép. ujraelballitasi koltsége 175.000,- Ft/m" 100.000,- Ft/m*
Alapteriilet 80 - 32
Erték 14.000.000,- Ft 3.200.000,- Ft
Fizikai avultsag 25% 35%
Funkcionélis avultsdg 15% 20%
Piaci avultsig 20% 20%
Becsiilt forgalmi érték 7.140.000,- Ft 1.331.200,- Ft
Osszesen 8.471.200,- Ft

Telek + felépitmények:

8.320.000,- Ft + 8.471.200,- Ft = 16.791.200,- Ft

Koitség alapa érték: 16.791.200,- Ft

Végsd (silyozott) forgalmi érték:

17.357.060,- Ft
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Az ingatlan értékbecslés médja

Jelen ingatlan értékbecslés az Ssszehasonlitd adatok, valamint az OjraelBallitasi
fajlagos koltségek kombinalt médszere alapjan tértént.

Az ingatlan értékbecslésének Ssszesitése

Az ingatlanpiacon jelenleg az alacsony forgalom mellett kinalati piac alakult ki,
ezért az Gvatos becslés elvét kovettiik.

Ennek megfelelden a

DUNAVARSANY
Arpid utea 50.
Hrsz.: 93
ALATTI
Ingatlan

Valos piaci értékét a jelenlegi dllapot és funkcid figyelembevételével, per-,
tehermentes és igénybevehetd jogi helyzetet feltételezve a két médszer
eredményének atlagit figyelembe véve

17.357.000.- Ft

Azaz TizenhétmilliG-haromszizitvenhétezer Forint
nagysagrendben allapitom meg.

il

Ifj. HOHL LASZLO

Nsz.:599.
vagyonériékeld

Szigetszentmiklos, 2017. jinius 27.
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Térkep, mitholdkép:
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ADASVETELI SZERZODES TERVEZET

Amely létrejott egyrészrol

Tatrai Katalin Zsuzsanna (sziletési nevén: Téatrai Katalin Zsuzsanna, sziletett: Budapest
1961.05.04. anyja neve: Halasz Méaria, személyi azonosité szama: 2-610504-0953 adbazonositd
1el:8344560179 ) 1165. Budapest, Bend utca 15. szam. alatti lakos, mint eladé, a tovibbiakban, mint
Eladé,

masrészrél

Dunavarsany Viros Onkorményzat (2336. Dunavarsany, Kossuth Lajos utca 18., térzsszim:
730875, adészdm: 15393197-2-13) képviseletében Gergéné Varga Tiinde polgarmester, mint vevd, a
tovabbiakban, mint: Vevd

kozétt alulirott napon és helyen az al4bbi feltételekkel.

1./ Az Eladé kizér6lagos 1/1 tulajdoni hanyadét képezi a Pest Megyei Kormanyhivatal Réckevei Jarasi
Hivatala Dunavarsdny ingatlan-nyilvantartasdban 1év6 belteriileti, 93 hrsz-il, kivett lakéhaz udvar
megnevezésii, 1040 m? nagységii ingatlan, mely természetben 2336 Dunavarsény, Arpad utca 5. szém
alatt talalhatd (tovabbiakban: Ingatlan).

Az ingatlan lakott. Az ingatlanban csalddtag jogcimen, 4llandé bejelentett lakcimmel Tatrai Péter
(sziiletett:Budapest, 1967 02.23. anyja neve: Haldsz Maria személyi azonositéja: 1-670223-6247 )
lakik.

I1./ Szerz6d® felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapszemle mdsolat II1. része a kovetkezé bejegyzéseket
tartalmazza:

1. bejegyz0 hatérozat, érkezési id6: 58037/2008.09.15.

bzvegyi jog

jogosult:
név  :Tatrai Janos Zoltdn
sziill. :1935

anév. : Hein Anna Méria
cfm  :2336. Dunavarsany,Arpad utca 5.

111/ Az Elad6 szavatolja, hogy a Vevé éltal a Takarnet elektronikus foldhivatali rendszer titjan 2017.
november 22-én beszerzett tulajdoni lap szemle masolat tikkrozi a jelen adasvételi szerz6dés targyat
képez6 ingatlan, a jelen szerz8dés aldfrisa napjén fennallé helyzetét, tovabba hogy nem létezik olyan,
az Eladé éltal ismert és az Elad6 4ltal jelen szerzodésben nem kdzdlt jog, kotelezettség és tény, vagy
erre vonatkozd bejegyzés, illetve feljegyzés irdnti kérelem, amely a jelen adsvételi szerzddés targyat
képezb ingatlan tulajdoni lap szemle mdsolatat felvezetésre nem keriilt.

A szerzdd0 felek rogzitik, hogy a tulajdoni lapszemle masolat /II, része a fenti II. pontban
részletezetteken kiviil nem tartalmaz bejegyzést.

IV.1. Az Eladb eladja, a Vevd megveszi a 1. pontban kériilirt ingatlant a GLOBE-LAND
Ingatlanforgalmazé Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (2310. Szigetszentmiklés, Tokol u. 19/B., 2017.
junius 27-¢n elkészitett €s meghosszabbitott értékbecslése alapjan, a felek 4ltal kolcsdndsen
megéllapitott, 17.357.000,-Ft, azaz Tizenhétmilli6-haromszizétvenhétezer forint vételarért.

......................................................................................

Tatrai Katalin Zsuzsanna Dunavarsany Varos Onkorményzata
cladd képv.: Gerg6né Varga Tiinde
polgarmester / vevé

A jelen adasvételi szerzGdést készitettem és ellenjegyzem: Dunavarsany, 2017. december . ... napjan:



IV.2. Szerz6d8 felek megallapodnak abban, hogy az Eladénak jaré teljes vételar megfizetésének
feltétele az ingatlan teljes kor(i tehermentesitése:

1.- Az Eladé kételes a jelen szerzodés 11/ pontjiban szerepld ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzés
torlésérdl gondoskodni oly modon, hogy a Vevd részére atadja az ingatlan terhektd! mentes, “tiszta™
tulajdoni lapjat.

2.~ Az adasvétel targyat képezd épiilet energetikai jellemzdinek tanisitasarl sz6l6 176/2008.(VL30.)
Korm. rendelet 1 § (3) bekezdésének ba) pontja szerinti energetikai tanisitvanynak a Vevd részére
torténd atadasa.

3.- Az ingatlan kiiiritése. Az ingatlanban laké személy hivatalos kikSltdzése az ingatlanbdél,
lakashasznélati jogcimének hivatalos megsziintetésével,és ezen ténynek a Vevd részére torténd
igazoldsaval.

IV.3. Szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy az Ingatlan vételira az aldbbiak szerint keriil
kiegyenlitésre:

A Vevd Dunavarsany Véaros Onkorményzata kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben az Ingatlan
tulajdoni lapjar6l az Gsszes teher tGrlésre keriil, azaz az Ingatlan per-, teher- &s igénymentes lesz,
illetve a jelen szerzbdés IV.2. pontjdban rogzitett feltételek teljestilnek - a teljes 17.357.000,-Ft
vételdrat az Eladénak hidnytalanul megfizeti atutaldssal az FEladénak az OTP Banknal vezetett
11773425-90619676 sz. bankszamlajéra 2018. marcius 21-ig.

V./ Szerz6db felek megallapodnak abban, hogy az Eladé a jelen szerzodés targyét képezd ingatlant —a
Vevo altal kordbban megtekintett 4llapotban — a jelen szerz8dés aldirdsaval egyidejilleg a Vevé
birtokédba adja.

A jelen szerzédés aldirdsaval az Eladé feltétlen szavatosségot véllal — a jelen szerz6dés JI7./ pontjaban
foglaltakon til - az addsvétel targyat képezd ingatlan per-, igény és tehermentességéért, tovabba azért,
hogy a teljes vételar megfizetése esetén a Vevd az ingatlan feletti per-, teher- és igénymentes
tulajdonszerzése biztositott.

VI./ A Vev6 az ingatlan birtokbaadésinak napjétél szedi annak hasznait, és viseli annak terheit, igy e
naptol kételes fizetni a kdziizemi és egyéb kapcsolédd dijakat, valamint esetleges kizterheket. Az
ingatlannal kapcsolatos karveszély a birtokba lépéskor szall 4t a Vevére.

Az Eladd szavatossdgot véllal tovibba azért, hogy az ingatlanhoz kapcsolodd koziizemi dij, vagy
cgyéb cimen fennallé tartozds az ingatlan birtokbaadésanak idépontjsban nem all fenn, amelyet az
Eladd a Vev® részére az ingatlan birtokbaadésakor kdteles megfelelden igazolni.

Az Elado kijelenti, hogy harmadik személynek az ingatlannal kapesolatban nincs semmilyen olyan
joga, amely a Vevét a tulajdonszerzésben, illetve az ingatlan haszndlatiban akadalyoznd, vagy
korlatozna.

Az Eladé kijelenti, hogy az ingatlan nem szolgél gazdasigi tarsasag székhelyéiil, telephelyéill, vagy
fidktelepéiil.

Az Elado kijelenti, hogy az ingatlan birtokbaadasaig biztositjsk és igazolja, hogy az ingatlanban senki
nincs bejelentve,

VIL/ A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd a jelen szerzbdés aldirasat kovetben
jogosult a jelen szerzbdést az illetékes foldhivatalhoz benytjtani.

Tétrai Katalin Zsuzsanna Dunavarsiny Véros Onkormanyzata
eladd képv.: Gergéné Varga Tiinde
polgéarmester / vevs

A jelen adasvételi szerzddést készitettem és ellenjegyzem: Dunavarsany, 2017. december . ... napjén:



VIIL/ Az Eladé kijelenti, hogy kiilén nyilatkozatban (a tovabbiakban: ,,bejegyzési engedély™) a neki
jaré teljes vételar kézhezvételét kovetden feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsat adja ahhoz,
hogy a Vevé tulajdonjoga a jelen addsvétel tArgyat képezd ingatlanra vonatkozéan 1/1 tulajdoni
hinyadban addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvintartdsban minden tovibbi nyilatkozat nélkiil,
véglegesen bejegyzésre keriiljon Dunavarsiany Viros Onkormanyzata Vevé javira, az Eladé
tulajdonjoganak egyidejii torlése mellett,

A szerzfdé felek a jelen szerzédés alairisival kérik az illetékes foldhivatalt, hogy a Vevd
tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelmét az ingatlan-nyilvintartdsrél sz616 1997. évi CXLI torvény
47/A § (1) bekezdés b.) pontja alapjin a bejegyzési engedélyek benytjtasdig tartsa fiiggdben, és a
bejegyzési engedélyek benyujtdsit kovetéen pedig a vevé tulajdomjogit az ingatlan-
nyilvintartisban jegyezze be.

IX./ Az Eladé, ugyis, mint Letevd (,,Letevd™) a jelen szerzddés alairasaval a bejegyzési engedélyt 5
(6t) eredeti példanyban dr. Vérhelyi Péter iligyvédnél (1118 Budapest, Kobdlkit utca 8.) mint
Letéteményesnél (,Letéteményes™) letétbe helyezi a Vevd, Ugyis, mint Kedvezményezett
(-.Kedvezményezett™) részére, az aldbbi utasitassal:

a.) letett bejegyzési engedélyek a letétbd] nem vehetdk vissza;

b.) a letett bejegyzési engedélyeket a Letéteményes azt kdvetd 3 munkanapon beliil jogosult és
koteles az illetékes Foldhivatalhoz benyijtani, ha a Vevd bemutatta a teljes vételar
megfizetésct igazolo (vételir részletek megfizetését igazold) hiteles pénztir kiadasi
nyilatkozatot, vagy az Eladé irdsban akként nyilatkozik, hogy részére a teljes vételar
megfizetésre keriilt.

X./ A Letéteményes a jelen szerzddés aldirdsdval visszavonhatatlanul kijelenti &s elismeri, hogy az
alirt bejegyzési engedélyt 5 eredeti példdnyban letétbe vette, és a letétet a fenticknek megfelelden
véllalja kezelni. A szerzdd6 feiek, valamint a Letéteményes kijelentik, hogy a jelen adasvételi
szerzddés a fenti letét tekintetében egyben letéti igazoldsnak és letéti szerzodésnek is mindsiil.

XL/ A letett bejegyzési engedélyeket a Letéteményes azt kdveté 3 munkanapon beliil jogosult és
koteles a Letevd részére kiadni, ha a fenti IX./ b.) pontban irt feltétel legkésdbb a jelen szerz6dés
alairasat kovetd 180 napon beliil sem teljesiil.

XIL/ Az Eladé jelen szerzbdés alairasdval kijelenti, hogy cselekvéképes magyar allampolgir, illetve
magyar belfoldi jogi személy, illetve a Vevé kijelenti, hogy magyar belfoldi jogi személy, amelyre
tekintettel sem ingatlan szerzési, sem elidegenitési képességiik korlatozva nincs.

XM/ A jelen szerz8dés megkotésével jaro iigyvédi koliségeket, egyéb koltségeket, a
vagyonatruhézasi illetéket, tovabba az ingatlan-nyilvantartasi eljérds igazgatési szolgéltatdsi dijat a
Vevé viseli. Az 1990. évi XCIIL tv. 5. § (1) bekezdés b. pontja értelmében teljes személyes
illetékmentességben részesiilnek a helyi 6nkormdnyzatok és azok tdrsuldsai.

XIV./ A Vevd Dunavarsény Varos Onkorményzat Képviselé-testiilete .../...(....) szdmii, Képviseld-
testiileti hatdrozatival rendelkezett az adasvétel targyat képezo ingatlan megvasarlasarél.

Thtrai Katalin Zsuzsanna Dunavarsany Véros Onkorményzata
eladé képv.: Gergéné Varga Tiinde

polgarmester / vevd

A jelen adasvételi szerzbdést készitettem és ellenjegyzem: Dunavarséany, 2017. december .... napjén:



XV./ Szerzdd felek a jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazzak Dr. Varhelyi Péter tigyvédet (1118
Budapest, K6bolkiit u. 8.) az adasvételi szerzddés elkészitésével, ellenjegyzésével, és az illetékes
foldhivatal eldtti jogi képviselettel. Az okiratszerkeszté tigyvéd a jelen szerzbdés ellenjegyzésével a
meghatalmazast elfogadja.

A Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés egyben iigyvédi tényvézlatnak is mindsiil. A jelen szerz8désben
foglaltakon til a Felek jelen szerzodés megkotésével kapcsolatban nem szolgaltak egyéb adatokkal,
tényekkel. Jelen szerz8dés a Felek igazolvanyainak fénymésolata, a tulajdoni szemle lap mésolat, mint
okiratok alapjén késziilt. Egyéb okirat az eljar {igyvéd részére bemutatisra nem keriilt. Az tigyvédi
kioktatast jelen szerz8désbdl eredd jogkovetkezmények vonatkozassban Felek megértették, és
tudomasul vették.

A Felek jelen szerzddés aldirdsdval hozzdjaruldsukat adjak ahhoz, hogy a jelen szerzddés személyes
adataikat tartalmazza. A Felek hozz4jirulasukat adjik tovibba ahhoz, hogy az altaluk bemutatott
személyi azonossigot igazolé okiratokrél - a pénzmosds & a terrorizmus finanszirozisa
megeldzésérbl és megakadalyozasar6l szolé 2017. évi LIIL tdrvényben foglalt azonositasi, illetve
egyéb kotelezettsége érdekében az okiratszerkesztdé {igyvéd mésolatot készitsen, a vonatkozo
jogszabalyokban meghatirozott kotelezettségének eleget tegyen, tovibbé ezen fénymaésolatokat az
adéasvételi szerz8déshez, illetve az ahhoz kapcsol6dé foldhivatali eljarashoz megfelelden felhasznalja.

XVL/ Felek jelen okirat alairasival tudomdsul veszik, hogy az okiratszerkesztd iigyvéd az
ligyvédekrdl sz0lo 1998. évi XI. térvény (,,Utv.”) 27/B-27/D. §-ai alapjan személyazonossaguk és
lakcimilk igazolisa érdekében a rendelkezésre bocsatott adatok, valamint személyazonossag
igazoldsara bemutatott hat6sdgi igazolvanyok nyilvantartdsi adatokkal vald egyezOségének és
¢rvényességének megallapitisa céljabol megkeresheti a személyi adat- és lakeimnyilvantartas adatait
feldolgozd, illetve az Utv. 27/B. § (1) bekezdésében megjeldlt egyéb hatésagot.

XVIL/ A Felek tudomdasul veszik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tandsitisérél szélé
176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésének ba) pontja szerint energetikai tamisitvanyt
kell késziteni, amelynek elkészittetésére, valamint a kéltségek viselésére az Eladé koteles.

A jelen adasvételi szerzbdésben nem szabélyozott kérdésekben a vonatkozod hatlyos magyar
jogszabalyok, a Polgari Torvénykonyvérdl sz6lé 2013. évi V. torvény, illetve az egyéb vonatkozé
jogszabalyok rendelkezései az irAnyadéak.

A jelen szerzddést a Felek — elolvasas és értelmezés utdn — mint akaratukkal mindenben megegyezit,
jbvahagydblag aldirtak.

Dunavarsdny,2017. december...

......................................................................................

Thtrai Katalin Zsuzsanna Dunavarsiny Véaros Onkorményzata
eladd képv.: Gergbné Varga Tiinde
polgérmester / vevd

A jelen addsvételi szerz8dést készitettem és ellenjegyzem: Dunavarsény, 2017. december ... napjén:



4112, meted st~

Ertékelési jegyzékinyv

Késziilt: Dunavarsany Véros Onkorményzatanak hivatalos helyiségében (2336 Dunavarsény, Kossuth L. u.
18.) 2017. december 7. napjan.

Targy:  "Dunavarsany telepiilésrendezési eszkdzei modositdsa, a 2017. évi médositési igények és a
M¢hes Kft. telepitési tanulményterve alapjan” targyaban kiirt beszerzési eljaras értékelése

Jelen vannak:  dr. Szilagyi Akos, jegyzd
Tyukodi-Bihari Zsuzsanna, aljegyzt
Vago Istvanné, gazdasagi osztalyvezetd
Koviécs Aliz Reéka beruhédzési és miliszaki osztilyvezetd

Fenti targyban éarajinlatkérésiinket 2017. november 29. napjan az alabbi cégeknek kiildtiik ki elektronikus

elérhetdségiikre:

1. ZARANDOKTERYV Kft. (2030 Erd, Als6 u. 11.)
email: imrerumi@gmail.com

2. A.D.U. Epitész Iroda Kft. (1111 Budapest, Kruspéru. 1/c.)
email: info@aduepitesz.hu

3. KASIB Mérnski Manager Iroda Kft. (1183 Budapest, Ul1i 1t 455.)
email: kasib@kasib.hu

4. URBANITAS Tervez és Tandcsadé Kit. (1111 Budapest, Stoczek u. 19.)
email: vojnits@urbanitas.hu

5. PESTTERYV Kit. (1085 Budapest, Kéfaragb u. 9.)
email: pestterv@pestterv.hu

Felhivasunkra 2017. december 5-én hataridbre 2 cég nytijtott be arajanlatot az aldbbiak szerint:

Ajanlattevé Ajanlati Ajdniati ér (netté Fe) Ajanlat
csomag Onkorményzat Méhes Kft. teljeskoriisége
koltségviselésére kéltségviselésére
1. PESTTERYV Kft. (1085 sértetlen 4.590.000,- forint 2.590.000,- forint teljeskorii
Budapest, Kofaragd u. 9.)
2. URBANITAS Kft. (1111 | sértetlen 4.290.000,- forint 2.190.000,- forint teljeskori
Budapest, Stoczek u. 19.)

A fentiek értelmében az URBANITAS Kift. (1111 Budapest, Stoczek u. 19.) ajanlatat Jjavasoljuk elfogadni.

Kmf.
‘{/\ C—QL T E \A( ™ fm
dr. Szildgyi Akos Andor Tyukodﬁ\licg'Zsuzsanné\
jegyzb aljegyz6
(Wl dnd, RSN
Végé Istvanné Koviacs Aliz Réka

gazdasagi osztilyvezetd beruhazasi és miszaki osztalyvezetd



